— HELLWINKEL TERRASSEN

STADTNAH WOHNEN. NACHBARSCHAFT LEBEN.

Baufeld E1: Neubau / 6 Mehrfamilienwohnhiuser mit Tiefgarage

Veilchenweg 2, 2a und 2b sowie Hellwinkelterrassen 1, 1a und 1b, 38446 Wolfsburg

Stddtebau und Architektur

Der Entwurf fir den Baublock E1 wurde in einem zweiphasigen Investorenwettbewerb, ausgelobt durch die
Stadt Wolfsburg, durch ein mit Experten besetztes unabhéangiges Preisgericht als Gewinner ermittelt.

Das Entwurfskonzept orientiert sich an der Grundidee der stadtebaulichen Gesamtkonzeption und den Vor-
gaben eines Gestaltungshandbuches sowie den Festlegungen des B-Planes:

Der Terrassierung des Gelandes folgend erheben sich tiber einem Sockelbau (Untergeschoss mit Tiefgarage)
6 Wohngebaude gemal den Vorgaben der Typologie ,,Dorf”. Die 6 Wohngebaude sind in 3 Einzelhduser mit
Pultdach und 3 Hauserpaaren aufgeteilt.

Die Hauserpaare bestehen aus je einem 3-geschossigen Haupthaus mit Pultdach und einem angefiigten
2-geschossigen Nebenhaus mit Flachdach. In lockerer Gruppierung werden die Baukdrper um einen
gemeinschaftlich nutzbaren Innenhof angeordnet.

Ein verzweigtes Wegenetz erschliel$t das ,,Dorf” und bindet an mehreren Stellen an die 6ffentlichen StraBen-
raume an.
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Die Freiflachen gliedern sich in private ,,Garten” der Erdgeschosswohnungen und halboffentliche Flachen, die
von der ,Dorfgemeinschaft” als soziale Treffpunkte genutzt werden kénnen.

Alle 6 Hauser erhalten eigene Putzfarben in einem Farbkanon von Hellgrau bis Hellbeige und weilRe, erhabene
Putzfaschen mit unterschiedlich breiter Randausbildung. Die Fenster und Loggien haben niedrige Briistungen
(ca. 0,70 m) mit absturzsicherndem Geldnder. Die geneigten Pultdacher sind mit flachen hellgrauen Dach-
schindeln eingedeckt. Die Flachdacher erhalten eine extensive Begriinung und Terrassenflachen als zusatz-
liches Angebot fiir eine private Nutzung. Die jeweiligen Bewohner kdnnten zum Beispiel die Griinflachen der
Dachterrassen mit Pflanzkdsten bestiicken und als ,urban gardening“-Flachen nutzen, um eigenes Gemiise
anzubauen.

Nebenanlagen fir Fahrrader werden aus natlirlichen Materialien z.B. Holz errichtet, sodass sich die Anlagen
harmonisch in den gestalteten Freiraum einfligen.

Der Sockelbereich und die umlaufenden Landschaftsmauern sind mit dunklen Klinkerriemchen verblendet
und binden die Hauser zu einer stadtebaulichen Einheit zusammen.
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Bau- und Leistungsbeschreibung

Allgemeines

Diese Baubeschreibung legt den Bau- und Ausstattungsstandard fiir den Neubau von 6 Mehrfamilienhdusern
mit 41 Wohneinheiten und 46 Tiefgaragenstellplatzen fest, die kduflich zu erwerben sind. Die Wohneinheiten
sind nach dem WEG (Wohnungseigentumsgesetz) aufgeteilt. Sie werden in sechs Baublocken auf einem
Sockelgeschoss mit einer unterirdischen Stellplatzanlage fiir PKWs und Abstell- sowie Technikrdumen
errichtet.

Der Bauantrag wurde im Januar 2021 eingereicht und die Baugenehmigung im Oktober 2021 erteilt. Das
Bauvorhaben wird gemal der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO), den allgemein anerkannten Regeln
der Technik und den bauaufsichtlich eingefiihrten DIN-Vorschriften zum Zeitpunkt des Bauantragseingang
(18.02.2021) bei der zustandigen Bauaufsichtsbehdrde der Stadt Wolfsburg realisiert.

Ausfiuhrungsgrundlage sind in der nachfolgenden Reihenfolge die Baubeschreibung, die auf Grundlage der
behordlich genehmigten Bauzeichnungen gefertigten Ausfliihrungspldane sowie die weiteren Vorgaben der
erteilten Baugenehmigung.

Die Verkaufspreise umfassen alle Bauleistungen am Gebadude und den AuRenanlagen gemal} dieser Baube-
schreibung. Alle erforderlichen Planungs- und Genehmigungsleistungen bis zur Fertigstellung sind im
Leistungsumfang enthalten. Dieser umfasst auch eine Haftpflichtversicherung fiir Betriebe der Bauwirtschaft
und eine speziell auf das Bauvorhaben abgestellte Bauleistungsversicherung bis zur Fertigstellung und Uber-
gabe. Der Verkauf erfolgt zum vertraglich garantierten Festpreis.

Die Plane mit Raum- und Flachenangaben, die Ansichten, Grundrisse und Schnitte und die verbindlichen An-
gaben zum Zeitpunkt der Fertigstellung des Werks finden sich im Kaufvertrag und seinen Anlagen.

Baukorperiibersicht

Haus A (Veilchenweg 2)
4 Wohneinheiten mit Loggien, Treppenhaus, EG mit Sondernutzung Gartenflache, 1. OG, 2. OG und STG.

Haus B (Veilchenweg 2 A)

10 Wohneinheiten mit Loggien, Treppenhaus, EG mit Sondernutzungen Gartenflachen, 1. OG, 2. OG und STG
als Maisonettewohnungen mit Sondernutzungen Dachterrassen.

Haus C (Veilchenweg 2 B)

4 Wohneinheiten mit Loggien, Treppenhaus, Tiefgaragenzufahrt, 1. OG, 2. OG und STG als Maisonette-
wohnungen.

Haus D (Hellwinkelterrassen 1 B)

10 Wohneinheiten mit Loggien, Treppenhaus, EG mit Sondernutzungen Gartenflachen, 1. OG, 2. OG und STG
als Maisonettewohnungen mit Sondernutzungen Dachterrassen.

Haus E (Hellwinkelterrassen 1 A)
3 Wohneinheiten mit Loggien, Treppenhaus, EG mit Sondernutzung Gartenflache, 1. OG, 2. OG und STG als
Maisonettewohnung.
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Haus F (Hellwinkelterrassen 1)

10 Wohneinheiten mit Loggien, Treppenhaus, EG mit Sondernutzungen Gartenflachen, 1. OG, 2. OG und STG
als Maisonettewohnungen mit Sondernutzungen Dachterrassen.

Wohneinheitenmix

Von den 41 Wohneinheiten kdnnen 3 Wohnungen rollstuhlgerecht ausgebildet werden. Alle Wohnungen in
den Hausern B, D, und F werden barrierefrei ausgefiihrt und mit Aufzug erschlossen. In den Maisonette-
wohnungen wird nur das untere Geschoss barrierefrei ausgebildet. In den Hausern A, C, und E werden die
Wohnungen im EG barrierefrei ausgefiihrt. Fiir jede Wohneinheit werden Abstellrdume von insgesamt
mindestens 6,00 m?, innerhalb der Wohnung und/ oder im Untergeschoss, nachgewiesen.

Das Wohnungsgemenge gliedert sich wie folgt:

2-Zimmer Wohnungen: 28 Stk. (ca. 48 m?—68 m?)
3-Zimmer Wohnungen: 5 Stk. (ca. 94 m?—96 m?)
3-Zimmer Maisonette: 7 Stk. (ca. 100 m?2—131 m?)
4-Zimmer Maisonette: 1 Stk. (ca. 157 m?)

Tiefgarage

Die Untergeschossbebauung (UG) der Tiefgarage erstreckt sich als Sockelgeschoss unterhalb der Gebaude
und den Zuwegungs- und Gartenflachen. Die Zufahrt erfolgt Gber eine im Haus C verlaufende Rampe. Neben
TG-Stellplatzen entstehen Raume fiir Haustechnik und Abstellrdume. Die Hauser erhalten einen direkten Zu-
gang aus den Treppenhausern in die Tiefgarage und zu den Kellerrdumen. In der gemeinsamen Tiefgarage
werden insgesamt 46 PKW-Einstellplatze erstellt. Um der zukiinftigen Elektro-Mobilitdat Rechnung zu tragen,
werden Elektrokabeltrassen installiert, um fir die Einstellplatze die Moglichkeit zu gewahrleisten, erwerber-
seitig einen Ladepunkt zu installieren.

Im Baufeld E1 werden 82 Fahrradstellplatze errichtet. Die Verteilung erfolgt ca. im Verhaltnis 1/3 im EG, 1/3
im AuRenraum nicht Giberdacht und 1/3 in der Tiefgarage.

AuBenanlagen

Zufahrt TG, Zuwegungen zu den Hausern, Bepflanzungen und gemeinschaftliche Kindersandspielflache. Die
fuRlaufige Anbindung der Wohneinheiten erfolgt durch ein befestigtes Wegenetz im Innenhof zu den jewei-
ligen Hauseingdngen der Erdgeschosse.

Der erforderliche Substrat- oder Mutterbodenaufbau erfillt die Anforderung zur Anpflanzung von Rasen,
Kleinstrauchern, Blihpflanzen und Hecken.

Energiekonzept

Der Nachweis zum Gebadudeenergiegesetz 2020 (GEG) erfolgte im Januar 2021. Den vereinbarten Projekt-
zielen entsprechend erreichen die Wohnhduser das energetische Niveau ,KfW Effizienzhaus 55“. Die
U-Werte aller Bauteile entsprechen den Erfordernissen der Zielstellung. Der Nachweis des sommerlichen
Warmeschutzes wird (iber zusatzliche aulRenliegende Verschattungsmoglichkeit sichergestellt.

Die bauordnungsrechtlich maligeblichen AnforderungsgroRen hinsichtlich des Jahresprimarenergiebedarfs
und der spezifischen Transmissionswarmeverluste werden fir jedes Wohngebaude nachgewiesen und
eingehalten.
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Der Jahresheizwdrmebedarf unterschreitet die GrenzgréoRe von 40 kWh/m?a.

Die Gebaude sind so konzipiert, dass simtliche Bauteile der Gebaudehiille hoch warmegedammt ausgefiihrt
werden. Die DAmmmaterialien werden unter Beachtung der Nachhaltigkeit ausgewahlt.

Die Fenster sind dreifach verglast und bieten fiir alle Raume die Moglichkeit der natiirlichen Liftung. Zusatz-
lich erhalten die Wohnungen zur Sicherstellung eines ausreichenden Luftvolumenstrombedarfs geregelte Zu-
luftelemente und dezentrale Abluftventilatoren. Als auRenliegender Sonnenschutz vor den Fenstern dienen
Rollladen. Die Rollladenkdsten werden nicht sichtbar in der Wandtiefe verdeckt ausgefihrt.

Die Warmeversorgung der Wohneinheiten wird iber einen Anschluss an das 6rtliche Fernwarmenetz sicher-
gestellt. Die Warmwasserbereitung erfolgt zentral und wird anschlieend in die einzelnen Wohneinheiten
verteilt.

Fir die Gebaude soll gemall Vorgabe der Stadt Wolfsburg ein Energiemonitoring durchgefiihrt werden.
Hierzu werden in einem Haus exemplarisch je AuBenwandorientierung tiber 3 Sensoren die Temperaturen in
der Wandkonstruktion und tber zentrale Zahler der Warmeverbrauch zur Heizung, der Wasserverbrauch
sowie der Stromverbrauch erfasst. Die Ausrichtung der Zahler wird in Abstimmung mit dem Energiever-
sorgungsunternehmen umgesetzt.

Von den Eigentimern / Mietern wird zur gegebenen Zeit eine Zustimmung zur Verwendung der Verbrauchs-
daten abgefragt.

Bauherrnseitig werden entsprechende Ausleseeinrichtungen vorgerustet, die Stadt Wolfsburg liefert die Aus-
wertungseinrichtung und fiihrt das Monitoring durch.

Ingenieurleistungen

Es werden samtliche, zur vertragsgemalien Leistung erforderlichen, Ingenieurleistungen erbracht. Diese um-
fassen auch die Stellung des Sicherheits- und Gesundheitskoordinators (SiGeKo), die Qualitatssicherung im
Rahmen des energieeffizienten Bauens durch einen zugelassenen Sachverstandigen der KfW sowie des
verantwortlichen Bauleiters gemaR der Niedersichsischen Bauordnung fiir die gesamte Bauzeit bis zur Uber-
gabe/Abnahme.

Baustelleneinrichtung

Die Baustelleneinrichtung beinhaltet alle zur Durchfiihrung des Bauvorhabens erforderlichen Maschinen,
Geréte, die Verbrauchskosten flir Wasser, Strom, Telefongebiihren und Baubeheizung einschlielRlich der Vor-
haltung fiir die gesamte Bauzeit bis zur Ubergabe bzw. Ingebrauchnahme durch die Erwerber. Fiir etwaige
Eigenleistungen der Erwerber wird keine Baustelleneinrichtung vorgehalten.

ErschlieBung

Offentliche ErschlieBung: Die Kosten fir die offentliche ErschlieBung des Erwerbsobjektes gemal
Baugesetzbuch sind bis zur Ubergabe im Kaufpreis enthalten.

Hausanschlisse: Die Gebihren fur Anschlisse an das offentliche Versorgungsnetz (Strom,
Wasser, ggf. Gas) sowie der Abwasser- und Regenwasserleitungen an das
offentliche Kanalnetz sind im Kaufpreis enthalten. Die Koordination der
Anschliisse (Hauseinflihrung) fir Medien erfolgt bauseits. Diese sind jedoch
seitens der Erwerber frei zu schalten.
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Entsprechende Verbrauchsmessgerate fiir Heizung und Wasser, sind auf
Veranlassung der Wohnungseigentlimergemeinschaft zu installieren, die
auch deren Kosten (Erstausstattung, Miete, Unterhalt und Verbrauch etc.)
Ubernimmt.

Abbruch

Abbruch auf dem Grundstlick eventuell noch vorhandener Keller- und Fundamentreste sowie fachgerechte
Entsorgung gemal den gesetzlichen Anforderungen.

Erdarbeiten

Abtrag des vorhandenen Bodens bis zur Griindungssohle. Abtransport alternativ Lagerung auf dem Grund-
stick zwecks spaterer Verfillung. Ggf. Wasserhaltung. Einbringen von Fiillboden nach Fertigstellung der
Tiefgarage.

Baugrube

Der Baugrubenverbau und die ggf. erforderlichen Abfangungen werden gemaR statischen Anforderungen
ausgefihrt.

Bauwerk

Fundamente

Die Grindung erfolgt als Flachgriindung gemdR den Anforderungen des Baugrundes und den
statischen Erfordernissen mit einer Sauberkeitsschicht und einer Sohlplatte aus Stahlbeton (WU-Beton).
Fundamenterder werden gemaR der Ausfiihrungsplanung, den einschlagigen DIN-Normen, VDE-Vorschriften
und den VDEW-Richtlinien ausgefihrt.

Untergeschoss (Tiefgarage, HAR und Abstellkeller)

Die Ausfiihrung der AuBenwande erfolgt in Stahlbeton (WU-Beton) gemaR den statischen Erfordernissen. Die
Kellerinnenwande werden aus Stahlbeton und Kalksandstein nach statischen Erfordernissen hergestellt. Die
Trennwande zwischen den Wohnungsabstellrdumen werden als Systemtrennwande (entsprechend den
Merkmalen des Herstellers Kaufele) als Stahllammellensystem ausgefiihrt.

Licht-/Liftungsschiachte werden als wasserdichte Systemschachte (Beton) ausgefiihrt. Die Schichte erhalten
verzinkte Gitterroste mit Aufhubsicherung und sind auf die Betonwande aufgeschraubt.

Die Ausfiihrung der Decken erfolgt in Stahlbeton, z.B. als Filigranelemente mit Aufbeton oder als Element-
decken mit Fugenteilung.

Die Wand- und Deckenstarken sowie die Bewehrung richten sich jeweils nach den statischen Erfordernissen.
Die Untergeschossebene befindet sich aulRerhalb der vollstandig gedammten Gebiudehdiille.

Die Tiefgaragenebenen (inkl. Stitzen, Vorlagen usw.) erhalten im FuBbodenbereich eine OS 8-
Beschichtung und alle Nebenrdume (Technik-, Keller-, Fahrrad- und Abstellrdume) eine 2 Komponenten-
Beschichtung.
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Die Bodenbeschichtungen werden gemald den technischen Vorgaben an die Wandbereiche hochgezogen. Die
restlichen Wand- und Deckenflachen verbleiben in Mauerwerk- bzw. Betonoptik. Die Stellplatze werden
farblich, und wie die Kellerraume, nummerisch markiert. Die Zufahrt in die Tiefgaragenebenen erfolgt liber
eine Rampe aus Betonsohle mit entsprechender rutschhemmender OS 8-Beschichtung.

Die Einfahrt zu der Tiefgaragenebene wird mit einem Sektionaltor ausgestattet.

Am Einfahrtanfang und im FuBpunkt der Rampe werden ACO-Drainrinnen zum Auffangen des Niederschlags-
bzw. Schmelzwassers eingebaut und an einen Entsorgungsschacht angeschlossen.

Es wird eine freie Be- und Entliftung nachgewiesen.

AuBen- und tragende Wande, Wohnungstrennwande

Die Ausfiihrung der AuRenwédnde der Wohngebéaude erfolgt aus KS-Mauerwerk (Kalksandstein, Wandstarke
ca. 17,5-24 cm) mit einem Warmedammverbundsystem (WDVS) auf mineralischer Basis (Materialstarke ca.
22cm, Lambda-Wert gemaR Warmeschutzberechnung).

Die Ausfertigung von Aussteifung und Stitzen erfolgt in Stahlbeton.

Die Ausbildung der Trennwande zwischen benachbarten Wohneinheiten erfolgt in Kalksandstein alternativ
in Stahlbeton.

Alle Ausfertigungen erfolgen gemalR statischen, schallschutz- und warmeschutztechnischen Erfordernissen.
Fassade

Die Fassaden der Hauser erhalten einen mineralischen Putz in unterschiedlichen Farbtdénen von Hellgrau bis
Hellbeige und weiBe, erhabene Putzfaschen mit unterschiedlich breiter Randausbildung. Die Sockel-
verblendung wird aus geschnittenen dunkeln Vollklinkern (1,5 cm) hergestellt.

Nicht tragende Innenwiande

Die nicht tragenden Innenwande werden als doppelt beplankte ca. 12,5 cm starke Gipskartonstanderwande
(Gipskartonplatten mit verzinkten Stahl-C-Standerprofilen als Unterkonstruktion) ausgefiihrt. Teilweise kann
die Ausbildung in 11,5 — 24 cm starkem Kalksandstein oder Porenbeton erfolgen. Die Ausfiihrung erfolgt
gemal statischen und schalltechnischen Erfordernissen.

Putz- und Spachtelarbeiten

Alle Wandflachen der Wohnbereiche aus Kalksandstein und Stahlbeton erhalten einen Gipsputz. Die Decken-
stoBe und ggf. auftretende Unebenheiten werden verspachtelt. Nassrdume erhalten einen Kalkzement- oder
Aquaputz in der Qualitatsstufe 3 (Q 3). Trockenbauwéande werden fugenverspachtelt, Qualitatsstufe 3 (Q 3).
Systembedingte Fugen in Keller- und Abstellraumen sowie der Tiefgarage werden nicht verschlossen.
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Geschossdecken

Die Geschossdecken werden als Stahlbetondecken ausgefiihrt, z.B. als Filigranelemente mit Aufbeton. Die
Deckenstirken sowie Uber- und Unterziige und die Bewehrung ergeben sich aus den statischen Berech-
nungen und Erfordernissen.

Deckenhéhen (ca. lichte Raumhdhen):

e Kellerraume 2,50 — 3,00 m (in Bereichen von geddmmten Unterziigen 2,35 m)
o Tiefgarage 2,60 m (in Bereichen von geddmmten Unterziigen 2,46 m)

e EG3,00m

e 0G260m

e STG 2,30-4,20 m (Abseiten in Nebenrdumen bis auf 0,60 m)
(Deckenhohen konnen teilweise ggf. durch Abkastungen fiir Haustechnik eingeschréankt sein)

Estricharbeiten

Die FuRbdden erhalten einen schwimmenden Zementestrich mit Trittschall- und Warmedammung
entsprechend der DIN-Normen und den Schallschutzanforderungen.

Treppenhduser und Hausflure der Wohngeschosse

Die Treppenlaufe in den Treppenhdusern werden in Stahlbeton hergestellt. Die Treppenldufe werden zur
Verhinderung von Schallibertragungen vom aufgehenden Mauerwerk und den Treppenpodesten schall-
technisch getrennt.

Zur Einhaltung des erhéhten Schallschutzes werden die Treppenpodeste zusatzlich mit einem schwimmen-
den Estrich auf Trittschallddmmung versehen. Die umlaufend gleichmaRige Fuge wird versiegelt. Die schall-
entkoppelnden Fugen der Treppenldufe werden nicht geschlossen.

Die Deckenflachen und Treppenlaufe werden unter- und stirnseitig gespachtelt und mit wischbestandiger
Dispersionsfarbe hell gestrichen. Die geputzten Wande erhalten einen hellen Anstrich mit wischbestandiger
Dispersionsfarbe. Die Fulbdden der Treppenhauser, die Treppenldaufe und Podestplatten erhalten einen
Belag aus Feinsteinzeug-Fliesen mit einer Rutschhemmung R10.

Die Treppenhauser erhalten eine manuelle Liftungsmoglichkeit Gber entsprechende Fensteréffnungen.
Aufziige

Die Treppenhauser B, D und F erhalten einen Personenaufzug mit Haltepunkten vom UG bis zum 2.0G. Es
kommen maschinenraumlose Seilaufziige mit jeweils einem Haltepunkt je Geschoss zur Ausfiihrung. Die Aus-
kleidung der Kabinenwéande erfolgt in farbigem Glas alternativ in Edelstahl. Die Schachttiiren werden farblich
endbehandelt. Die Farben werden vom Bautrager festgelegt. Der Bodenbelag wird aus Feinsteinzeug-Fliesen
gleich den Treppenhausern ausgefiihrt. Die Aufziige erhalten ein Bedienungstableau und ein Telefonnot-
rufsystem. Sie entsprechen den Vorgaben des TUV.

Dach / Dachabdichtung

Die flach geneigten Pultdacher werden in Nadelholz C24 (S10) als Sparrenkonstruktion mit Dampfsperre und
Wiarmedammung gemaR den statischen Erfordernissen ausgefiihrt. Es findet Brettschichtholz GL 24 -NSi- als
Bauholz des Dachstuhls Verwendung.
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Die Dacheindeckung erfolgt mit naturerharteten gepressten hellgrauen Faserzementplatten als Linum-
deckung, nach EN 492 mit CE-Kennzeichnung, aus natirlichen und umweltvertraglichen Rohstoffen. Die
Dachentwasserung erfolgt tiber innenliegende Rinnen am Sparrenauflager der Traufe.

Die Dachabdichtungen der Flachdachbereiche werden nach den Flachdachrichtlinien, den Herstellerangaben
mittels einer Kunststoffdachfolie oder Elastomerbitumenabdichtung abgeklebt.

GemaR Warmeschutznachweis (DIN 4108) und den Anforderungen des KfW-Effizienzhaus 55 (GEG) erfolgt
eine Warmdachkonstruktion bestehend aus Dampfsperre und Warmedammung aus Polystyrol-Hartschaum-
platten als Gefdlleddmmung.

Fenster- und Fenstertiiren

Die Fenster und Fenstertiiren bestehen aus einem Kunststoff-Fenster-System mit 82 mm Grundbautiefe. Die
Konstruktion basiert auf einem Mehrkammersystem (7-Kammern), umlaufenden Gummidichtungen und
Mehrscheibenisolierverglasung (3-fach) gemall Warmeschutznachweis. Die raumseitigen Profilflachen
werden in weild ausgefihrt.

Die AuBenflachen werden glatt foliert in Holzdekor ausgebildet. Die Beschlage haben Dreh-Kipp-Funktion
und abschlieBbare Griffe aus Aluminium oder Edelstahl, Farbe: natur-silber. In Teilbereichen kommt eine
feststehende Verglasung in Blendrahmen zur Ausfiihrung.

In Bezug auf den sommerlichen Warmeschutz werden motorbetriebene AuRRenrollldaden mit einem Rollladen-
Panzer aus doppelwandigem, rollgeformtem Aluminium, ausgeschdumt mit FCKW-freiem PU-Schaum, und
Perforierungen/Luftungsschlitzen verbaut. Die Rollladenkisten sind in die Fassade integriert.

Fensterbanke

Die AulRenfensterbdnke werden aus pulverbeschichtetem Aluminium, Farbgebung in Anlehnung an die
Fassadenfarbe, ausgefiihrt. Ggf. erforderliche AulRenfensterbdanke im Bereich der Terrassen, Balkone und
Dachterrassen als trittfeste Fensterbanke aus Edelstahl.

Die Innenfensterbanke bestehen aus Werzalith (Farbe: weil) in zweckentsprechender Breite bzw. Tiefe. In
den Badern werden die Fensterbanke und Abmauerungen mit den ausgewadhlten Wandfliesen belegt.

Innentiiren

Die Innentiiren in den Wohnungen erhalten ein Tirblatt mit R6hrenspanfillung, umlaufender Dichtung und
Holzumfassungszarge. Schichtstoffoberflaiche Weilllack (CPL-Beschichtung) mit Edelstahltiirbeschlagen,
Buntbartschloss und Rosetten. Tiirdriicker aus Edelstahl (Hoppe oder gleichwertig).

Hohe des Wandoffnungsmal in den Wohngeschossen ca. 2,14 m. TirbreitendurchgangsmaRe 88,5 cm, in
Teilbereichen 76 bzw. 101 cm.

Samtliche Innentlren erhalten einen Unterschnitt gemal Liftungsberechnung zur Funktionssicherstellung
und Gewahrleistung des Luftvolumenstroms.

Wohnungseingangstiiren

Die Wohnungseingangstiiren werden in der erforderlichen Schallschutz-, Brandschutz- und Klimaklasse als
Holztiir mit Stahlumfassungszarge und 3-fach-Verriegelung hergestellt. Zargen- und Tirfarbe WeiR.
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Die Turen erhalten beidseitig schlieRbare Profilzylinder (mit Not- und Gefahrenfunktion), einen Tirspion mit
190°-Blickwinkel und Edelstahl-Sicherheitsbeschlage als Langschild (Hoppe oder gleichwertig).

Tlren und Zargen werden mit einem bewerten Bauschallddmm-Mald von > 37 dB im eingebauten Zustand
(Laborprifwert > 42 dB), entsprechend dem erhdhten Schallschutz nach DIN 4109-5:2020-08, und Klima-
klasse 3 geliefert. Sie erhalten eine sogenannte absenkbare Bodendichtung.

Hohe des Wandoffnungsmald ca. 2,14 m. Turbreitendurchgangsmald 101 cm.
Kellertiiren

Die Ausfuihrung der Kellertiiren erfolgt als rauchdichte T30-Tiiren ansonsten als Feuchtraumtiiren. In den
Brandschutzbereichen der Tiefgarage werden Stahltiiren und Brandschutztore in T30 gemal} den Erforder-
nissen des Brandschutzkonzeptes eingebaut. Die Tiiren erhalten ObertiirschlieBer. Die Tiren der Technik-,
Keller- bzw. Abstellrdume erhalten Profilzylinder.

Hohe des Wandoffnungsmald im Untergeschoss ca. 2,14 m. Tiirbreitendurchgangsmalf’ 90 cm.
Hauseingangstiiren

Die Hauseingangstiren (entsprechend den Merkmalen des Herstellers Schiico-AD/UP 75) werden aus Alumi-
nium mit feststehendem Seitenteil und Isolierverglasung ausgefiihrt. Die Tlren werden pulverbeschichtet.
Farbe dunkelgrau. Die Tiren erhalten eine 3-fach-Verriegelung mit oberer und unterer Bolzenschwenk-
Hakenkombination sowie einem integrierten ObentirschlieRer. Die AuReneinheiten der Tlrsprechanlage mit
Klingeltableau und Kamera werden ebenfalls im Eingangsbereich vorgesehen.

SchlieBanlage und Einbruchsicherung

Die SchlieRanlage wird nach SchlieBplan mit gleichschlieBenden Profilzylinderschléssern, Berechtigungskarte
und Registrierung eingebaut. Die Schliefanlage umfasst die Haus- und Wohnungseingangstiiren sowie die
Tiefgarage und Kellerrdume. Die Garagentore sind liber Fernbedienung und eine Schlisselschaltung steuer-
bar. Samtliche Fenster und Fensterelemente werden mit abschlieBbaren Griffoliven versehen. Die
Ausfiihrung der Haus- und Wohnungseingangstiiren erfolgt gemaR dem Sicherheitsstandard RC 2. Die Gitter-
rostabdeckungen von Licht-/Luftungsschdchten erhalten eine Aufhubsicherung.

Klempner- und Schlosserarbeiten

Die aullenliegenden Absturzsicherungen der Fensterelemente und der massiven Balkon- und Terrassen-
bristungen erfolgen als Stahlkonstruktion aus verzinkten pulverbeschichteten (dunkelgrau) Stahlprofilen.

Ggf. erforderliche Dachrinnen, Regenfallrohre und die Attika-Abdeckungen werden aus pulverbeschichteten
Aluminiumblechen (Farbe in Anlehnung Fassade) hergestellt.

Erforderliche Treppengelander in den Treppenhdusern werden aus verzinktem Stahl, pulverbeschichtet oder
nass lackiert (dunkler Grauton), mit Holzhandlaufen ausgefiihrt.

Die Ubrigen sichtbaren Metallarbeiten im AuRenbereich werden feuerverzinkt ausgefihrt.
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Haustechnik
Heizung

Die Hauser erhalten eine zentrale Warmeversorgung tber Fernwarme. Die Installation der Heiztechnik mit
entsprechender Fernwarmelibergabestation erfolgt in einem zentralen Anschlussraum von Haus B, der liber
die Tiefgarage zuganglich ist. Die Heizungsanlage entspricht der Heizlast der Hauser und dem Warmeschutz-
nachweis nach DIN.

Der Energieausweis nach GEG 2020 und die Anforderungen an ein KfW-Effizienzhaus 55 sind Bestandteil der
werkvertraglichen Lieferung.

Alle Wohneinheiten werden mit einer FuRbodenheizung ausgestattet. Fiir das Fubodenheizungssystem ist
eine Temperaturspreizung von 45°C / 32°C bei einer NormauRentemperatur von -11,1°C vorgegeben. Jede
Wohneinheit erhédlt einen FuBbodenheizungsverteiler mit Absperrventilen. Maisonettwohnungen werden
mit einem Verteiler je Geschoss ausgestattet. Flir die Heizungsverteiler der FuRbodenheizungsanlage werden
Thermometer, Verschraubungen mit Voreinstellung, Ventile, thermische Stellantriebe, UP-Verteilerschrank
und Verdrahtungseinheit bericksichtigt. In den Badern werden zusatzlich elektrische Badheizkérper vorge-
sehen. Fir jeden Raum wird ein Raumtemperaturfihler gesetzt, unabhéngig von der Anzahl der Heizkreise
in diesem Raum.

Das Heizsystem wird auf folgende Raumtemperaturen (Messwert in der Mitte des Raumes und in 1 m Hohe)
ausgelegt: Wohnraum: 22° C, Bad: 24° C, sonstige Rdume und Gaste WC: 22° C.

Bei Eintritt der Heizungsleitungen in die jeweilige Wohnung wird ein Warmemengenzahler zur Erfassung des
Warmeverbrauchs der einzelnen Wohnungen installiert. Das Zahlwerk wird vom Versorger geliefert und
eingebaut. Die Kosten sind von den Erwerbern zu tragen.

Liftung

GemaR dem GEG 2020 sowie DIN EN ISO 9972: 2018-12 Anhang NA werden eine luftdichte Ausflihrung der
Gebaudehiille und gleichzeitig ein ausreichender Luftwechsel zwecks Feuchteschutz sowie gesundem Wohn-
klima gefordert.

Die Luftdichtheit wird durch eine Differenzdruckmessung (Blowerdoortest) gemaR DIN 13829 nachgewiesen.

Alle Wohnungen erhalten dezentrale Abluftventilatoren in Bad, WC und Abstellraum. In Abstellrdumen mit
einer GroRe von unter zwei Quadratmetern werden keine Ventilatoren installiert sondern zwei Liftungsgitter
in die Tir eingebaut. Die feuchtegesteuerten Lifter werden an Abluftleitungen aus verzinktem Wickelfalz-
rohr angeschlossen, die in den meisten Fallen lGber Dach gefiihrt werden. Zum Teil werden Liftungsleitungen
mit entsprechendem Gitter auch aus der Fassade gefiihrt. In den Geschossdecken werden wartungsfreie
Brandschotts eingebaut. Die Leitungen erhalten auf den letzten 2 m zum Dach eine Schwitzwasserisolierung.
Die Anschlussleitungen der Einzelraumlifter erhalten eine Kaltrauchsperre sowie einen Einschubschalldamp-
fer.

Jeweils am tiefsten Punkt wird jede Steigleitung mit einem Kondensatanschluss versehen. Durch diesen wird
anfallendes Kondensat in die ndchstgelegene Schmutzwasserleitung gefiihrt.

Der AuRRenluftstrom (Nachstromung der Zuluft) wird durch AuBenluftdurchlasse in den Rollladenkasten in die
Wohn- und Aufenthaltsraume sichergestellt. In den Wohnraumen erfolgt die Luftfihrung Gber Tlrunter-
schnitte mit einer maximalen Héhe von 12 mm.
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Die Wartung und der Betrieb der Liiftungsgerate und ggf. Brandschutzklappen sowie die damit verbundenen
Kosten obliegen den Erwerbern der Wohnungen.

Hinweis: Flr die Entwdsserung, Be- und Entliftung innerhalb des Hauses kdnnen in den Wohnungen teilweise
senk- und waagerechte Abmauerungen oder Rohrkdsten entstehen. Fir das Rohrleitungssystem der
Be- und Entliiftung kénnen teilweise Rohrkdsten im Deckenbereich entstehen oder in Teilbereichen
abgehangte Decken notwendig machen. Die Liftungsanlage wird nach technischen Erfordernissen in
der Wohnung angeordnet.

Elektro

Die Stromversorgung erfolgt durch den ortsansassigen Versorger, die LSW Energie GmbH & Co. KG. Die
Elektroinstallation entspricht den zum Zeitpunkt des Bauantrages (18.02.2021) giiltigen VDE-Richtlinien. Das
Baufeld wird im Hausanschlussraum des Kellergeschosses eingespeist. Die zu erbringende Leistung sowie die
dazu gehorige Infrastruktur vor dem Hausanschluss bleiben in Verantwortung des Versorgers. Es werden zwei
Zuleitungen seitens des Versorgers vorgesehen, die allgemeine Stromversorgung des Baufelds und die
Versorgung der Elektro-Mobilitat.

Fiir die elektrische Versorgung des Baufelds wird eine Niederspannungshauptverteilung (NSHV) im Technik-
raum des Kellergeschosses vorgesehen. Von dort aus werden die Zdhleranlagen versorgt, von denen dann
die einzelnen Wohnungen und Allgemeinbereiche sternférmig eingespeist werden. Die Zuleitungen zu den
Wohnungen werden durch Steigschachte in die jeweiligen Etagen gezogen.

Die Hauser A, B und C sowie die Hauser D, E und F erhalten jeweils eine separate Zdhleranlage. Die Zdhlanlage
der Hauser A, B und C wird im Technikraum des Hauses A installiert. Die Hauser D, E und F erhalten im
Technikraum des Hauses E die Zadhleranlage. Zusatzlich werden Allgemeinzéhler pro Zahleranlage fiir die
jeweiligen Hauser vorgesehen, auBerdem ein weiterer Allgemeinzadhler fur die Tiefgarage und AuRenbe-
leuchtung. Die Kosten sind von der Wohnungseigentiimergemeinschaft zu tragen.

Flr alle Wohneinheiten und die Allgemeinbereiche werden Direktmessungen vorgesehen. An der Haupt-
verteilung des Baufeldes erfolgt eine Wandlermessung unmittelbar hinter dem Hausanschluss.

Die Allgemeinbereiche wie Treppenhduser, Flure und Technikrdume erhalten pro Gebadude jeweils separate
Allgemein-Verteilungen.

In den Allgemeinbereichen wird die Beleuchtung entsprechend der geforderten Beleuchtungsstarke vorge-
sehen. Die Schaltung der Beleuchtung erfolgt Giber Prasenz- oder Bewegungsmelder, welche beim Betreten
des Raumes die Beleuchtung einschalten.

Die Schaltung der Beleuchtung in Technikrdumen erfolgt weitestgehend von Hand mit Aus-/Wechsel-
schaltern.

Die Allgemeinbereiche unterteilen sich wie folgt mit den folgenden Beleuchtungsstarken:

e Tiefgarage: 150 Lux (Soll: 75 Lux)

e Treppenhauser, Flure und Schleusen: > 100 Lux
e Kinderwagenrdume: > 100 Lux

e Technikrdume: > 200 Lux

Die Leuchten entsprechen den VDE-Vorschriften und den fir die jeweiligen Raumnutzungen erforderlichen
Schutzklassen (entsprechend den Merkmalen der Fabrikate: Performance iN Lighting, Trillux, RCB).
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Es wird klargestellt, dass Leuchtmittel nicht zum Lieferumfang gehdren, auch wenn diese bei Ubergabe in-
stalliert wurden.

Im Kellergeschoss werden die Fluchtwege gemaR Brandschutzkonzept durch Rettungszeichenleuchten
(Wand- und Pendelleuchten CEAG) gekennzeichnet.

Alle Gebaude erhalten einen inneren sowie duReren Blitzschutz. Im Zuge der Rohbauarbeiten wird eine
Erdungsanlage durch eine Fachfirma errichtet.

Es wird eine Blitzschutzanlage der Klasse Il erstellt. Auf den Dachern der einzelnen Gebdude wird die
Fangeinrichtung aufgebaut. Die Ableitungen werden tber Trennstellen an die Erdungsanlage angeschlossen.
Zum Schutz elektrischer und elektronischer Gerate und Einrichtungen gegen Auswirkungen von Uberspan-
nungen werden angepasste Schutzgerate installiert. In den Verteilungen wird ein Grob- und Mittelschutz
eingesetzt.

Jede Wohnung erhilt eine 5-reihige Unterverteilung mit den erforderlichen Uberstrom- und Fehlerstrom-
schutzeinrichtungen zur Versorgung der zur Wohnung gehorigen Rdume. Des Weiteren erhélt jede Wohnung
eine Multimediaverteilung, in welcher die Daten- sowie Medientechnik der Wohnung untergebracht wird.

Alle Wohnungen erhalten eine Tirsprechanlage (entsprechend den Merkmalen des Herstellers Gira). Die
Inneneinheit mit Audio- und Videofunktion wird im Wohnungseingangsbereich, die AulReneinheit mit
Klingeltableau und Kamera im Hauseingangsbereich verbaut.

Die Grundausstattung der Wohnungen sprich die Anzahl der Schalter und Steckdosen (entsprechend den
Merkmalen des Herstellers Merten, Modell M-Smart, weiB) richtet sich nach der DIN 18015 Standard-
installation ,Zwei Sterne”.

Die Beleuchtungsschaltung erfolgt je nach Raum und GroRe Uber Wechselschaltung, Ausschaltung oder
Tasterschaltung. Je nach GroRe des Raumes werden mehrere Deckenausldsse, die im Wohnbereich und
Kiiche separat schaltbar sind, fiir die Beleuchtung platziert.

Jede Loggia verfiigt (iber eine AuBenleuchte und schaltbare Steckdose.

Die allgemeinen Installationshéhen der einzelnen Installationselemente betragen:

e Temperaturregler: 140 cm

e Schalter, Taster, Kombination: 105 cm

e Steckdosen, Datendosen: 30cm

e Kicheninstallation: gemald Vorgaben Kiichenplanung

In ggf. rollstuhlgerechten Wohnungen werden die Installationshohen gemall den giiltigen Vorgaben ange-
passt.

Die Kiicheninstallation in den Wohneinheiten erfolgt gemalR den erwerberseitig zu liefernden Kiichenpldnen.
Bei der Installation wird eine Versorgung fiir den Herd und Steckdosen in den Kiicheninseln optional an der
Wand vorgehalten.

Telekommunikationsanlagen / Dateniibertragungsnetze

Das Baufeld erhalt Zuleitungen von den Telekommunikationsversorgern: Wobcom, Telekom und Vodafone.
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Aus den Technikrdaumen in der Untergeschossebene, welche die Telekommunikationshausanschliisse ent-
halten, werden die Wohnungen versorgt. Des Weiteren werden mogliche Telekommunikationsanschliisse im
Bereich der Haustechnik fiir eventuelle Fernwartungen berticksichtigt.

Ausgehend vom Medienverteiler wird eine Datenverkabelung in die Wohnungen auf Basis Kat.7-Standard
mit Kat.6A-Anschlussdosen realisiert, wobei die Anschlussdosen als Datendoppeldosen (2x RJ45) ausgefiihrt
werden. Diese werden optisch an das Schalterprogramm angepasst. Die Leitungsverlegung erfolgt unter
Beachtung der maximal zuldssigen Leitungslangen.

Die Verbindung der Kabel an den jeweiligen Medienanbieterschrank erfolgt nach Abschluss des Vertrages
durch den Medienanbieter.

Der jeweilige Anschluss an das Verteilernetz der entsprechenden Versorger (Telefon/Breitbandkabel) wird
durch den Erwerber beim Versorger beauftragt. Die Anschlusskosten tragt der Erwerber.

Audiovisuelle Medien- und Antennenanlagen

Flr die Antennenversorgung der Gebdude werden je ein TV-Verteiler in den Technikrdaumen der Gebaude A
und E vorgesehen. Vom jeweiligen TV-Verteiler werden die einzelnen Wohnungen sternférmig versorgt.

Eingesetzt werden optisch an das Schalterprogramm angepasste Antennendosen als Einzelanschluss oder
Durchschleifen.

Brandschutz

Es wird eine trockene Feuerldschleitung fir das Baufeld vorgesehen. Die Entnahmestelle befindet sich im
Untergeschoss von Haus A in der Schleuse. Der Einspeisepunkt befindet sich auRerhalb der Tiefgarage in
unmittelbarer Nahe zu Haus A. Der Einspeisekasten wird so aufgestellt, dass er von der Strale sichtbar ist.

Jede Wohnung erhalt Rauchwarnmelder gemaR der Niedersdchsischen Bauordnung, die untereinander nicht
verbunden sind. Die Melder sind durch die Wohnungseigentiimergemeinschaft zu erwerben oder zu mieten.

Warmwasser

Die Warmwasserbereitung fiir alle Hauser wird Uber ein Speicherladesystem im zentralen Technikraum
sichergestellt.

In jeder Wohnung wird ein Wasserzahlblock (warm und kalt) zur Wasserzahlung in den Trockenbauwanden
vorgesehen. Eine Zirkulation des Warmwassers erfolgt in den Wohnungen nicht, sondern nur innerhalb der
Steigleitungen. Maisonettewohnungen werden mit einem Wasserzadhlblock je Geschoss ausgestattet, da
ansonsten der maximal zuldssige Wasserinhalt von drei Litern tiberschritten ware.

Kaltwasser

Die Kaltwasserversorgung erfolgt iber einen zentralen Hauptzahler der LSW Netz GmbH & Co. KG. Die Haus-
anschlussleitung erhélt einen automatischen Riickspiilfilter. Das anfallende Wasser beim Riickspiilen der
Leitung wird in eine Hebeanlage im Technikraum eingeleitet und von dort in das Schmutzwassersystem riick-
staufrei abgefiihrt. Das komplette Rohrleitungssystem wird in Edelstahl nach DIN EN 10088 ausgefiihrt. Die
Hauptverteilleitungen werden im Untergeschoss sichtbar bis zu den vorgesehenen Steigpunkten der jeweili-
gen Hauser gefiihrt. Der hydraulische Abgleich erfolgt (iber automatische, thermostatische Regulierventile.
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Die Kaltwasserleitung erhalt eine Rohrbegleitheizung im Bereich der Tiefgarage. Als Rohrmaterial fiir die An-
schlussleitungen innerhalb der Wohnungen wird Mehrschichtverbundrohr eingesetzt. Waagerecht ver-
laufende Trinkwasserleitungen werden auf dem RohfuBboden nur in der Lage der Ausgleichsddmmung
verzogen. Alle Trinkwasserleitungen an den Objekten werden durchgeschliffen und in Bezug auf die
Anschlusslange minimiert.

Die individuelle Verbrauchsmessung obliegt der Eigentiimergemeinschaft. Daher ist die Anmietung von Kalt-
und Warmwasserzahlern durch die Eigentimergemeinschaft erforderlich.

Es wird die aktuelle Trinkwasserverordnung beachtet.

Jeder Eigentimer / Nutzer der Trinkwasseranlage ist innerhalb seiner Wohneinheit gemaR der Trinkwasser-
verordnung fiir den bestimmungsgemafen Betrieb der Trinkwasseranlage verantwortlich. Der bestimmungs-
gemale Betrieb der Trinkwasseranlage ist sichergestellt, wenn an jeder Stelle der Trinkwasserinstallation ein
Wasseraustausch durch Entnahme innerhalb von 72 Stunden stattfindet.

Abwasseranlagen

Schmutz- und Regenwasser sind im Trennsystem zu fihren. Als Rohrleitungsmaterial im Gebaude wird schall-
gedammtes Abwasserrohr aus Polypropylen verwendet. Die Schmutzwasserfallleitungen werden als Ent-
|Gftungsleitungen mit dem vollen Querschnitt Giber Dach gefiihrt, die Entliftungsleitungen werden auf den
letzten 2 m zum Dach mit einer Schwitzwasserisolierung versehen. Alle in den Geschossen senkrecht ver-
laufenden Schmutzwasserleitungen werden in Schachten und Vorwandinstallationen verlegt. Alle Richtungs-
anderungen von Schmutzwasserleitungen werden mit Bogen in 45° ausgefiihrt.

Alle Anschlussleitungen, die ldanger als 4 m sind, werden am Ende der Rohrleitung mit einem Beliftungsventil
ausgestattet. Das Bellftungsventil ist iber eine Revisionsklappe aullerhalb des Spritzwasserbereichs zu-
ganglich. Die Leistungsgrenze Schmutzwasser befindet sich innerhalb des Gebaudes, ca. 0,5 m von der
AuBenwand.

Bevor die Leitungen durch die AuRenwand gefiihrt werden, erhalten diese eine Reinigungséffnung. Beim
Durchdringen der Abwasserleitungen durch die AuRenwand werden die Leitungen mit einer druckwasser-
dichten Ringraumdichtung in der AuRenwand gegen driickendes Wasser gesichert.

Regenwasseranlagen Tiefgarage

Anfallendes Regenwasser im Bereich der Zufahrt zur Tiefgarage wird mit zwei Entwasserungsrinnen aufge-
fangen. Dazu werden am Rampenful’ in einen Pumpensumpf zwei Pumpen montiert.

Die Entwasserungsrinne am Rampenkopf wird an das Regenwassersystem angeschlossen. Die Rinne am
RampenfuR wird Gber die Pumpenanlage an das Schmutzwassersystem angeschlossen.

Sanitar

Die Installation fir die Kalt- und Warmwasserversorgung erfolgt in Stahl-, Kupfer- oder Kunststoffrohren. Die
Leitungen werden in den erforderlichen Dimensionen verlegt.

Samtliche Entwasserungsleitungen werden aus PE-Leitungen oder SML-Rohren hergestellt.

Die Installation der Bader und WCs erfolgt in der Regel als Vorwandinstallation.
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Die Ver- und Entsorgungsleitungen bleiben im Keller sichtbar. Die Installation in den Wohnraumen erfolgt,
soweit technisch moglich, unter Putz bzw. in erforderlichen Installationsschachten.

Sanitdarobjekte in Bad und WC werden standardmaRig in der Farbe Weill ausgefiihrt. Mindest-
abstande nach DIN 18022 zwischen den Einrichtungsgegenstanden kdnnen teilweise unterschritten werden.

Die Kiichen erhalten einen Kalt- und Warmwasseranschluss. Fiir die Kiichenspiilen und Geschirrspiler
werden die wasserseitigen Anschliisse vorgeristet. Die Vorriistung besteht aus einem Eckventil und einem
Doppelspindeleckventil zum Anschluss des Geschirrspiilers.

Die Bader und WCs erhalten eine Kaltwasserleitung fiir das WC, eine Warm- und Kaltwasserleitung zum
Handwaschbecken und eine Warm- und Kaltwasserleitung zur Dusche/Badewanne.

Die Wohnungen erhalten alternativ im Abstell- oder Badbereich einen Waschmaschinenanschluss.

Die Wohnungen des Gebdudekomplexes, die nach der NBauO fir rollstuhlgerechtes Wohnen vorgesehen
sind, erhalten Stitz- und Halteelemente. Im Baufeld E1 stehen drei Wohnungen zur Verfligung, um
behindertengerecht ausgestattet werden zu kénnen.

Der Hauswartraum erhalt ein Stahlausgussbecken mit Kalt- und Warmwasseranschluss und zweiteiliger
Armatur mit Schwenkauslauf.

Zur Bewasserung der gemeinschaftlichen Griinfliche wird eine abschlielbare frostfreie Aullen-
zapfstelle im Gemeinschaftsbereich installiert.

Sanitdrobjekte

Alle Sanitarobjekte werden korperschallisoliert gelagert und innerhalb der WC-Bereiche mittels Vorwand-
installation ausgefiihrt. Fiir die Aufnahme von Sanitarobjekten sind ausschlieBlich Installationselemente fiir
Trockenbauweise zu verwenden. Die Sanitdrobjekte sind aus weiBem Sanitarporzellan gefertigt und symme-
trisch an den Fliesen angeordnet. Die Anschlussfugen aller Sanitdrobjekte werden an den Wanden mit
dauerelastischem Sanitarsilikon oberflachenglatt versiegelt.

Waschtische:

Waschbecken 55 cm breit, Fabrikat: Geberit, Typ: Smyle
Design Siphon, Fabrikat: Grohe, Typ: Flowstar S
Einhand-Waschtischbatterie DN 15, Fabrikat: Grohe, Typ: Eurodisc Cosmopolitan M-Size

WC-Anlagen:

Tiefspill-WC, wandhangend, komplett spiilrandlos, Fabrikat: Geberit, Typ: Acanto
W(C-Sitz mit Deckel und Absenkautomatik, Fabrikat: Geberit, Typ: Acanto
WC-Betatigungsplatte, Fabrikat: Geberit, Typ: Sigma 20

Badewannenanlage:

Badewanne 1.800x800 mm, Fabrikat: Reperbad, Typ: Abano Mono
Thermostat-Wannenbatterie DN 15, Fabrikat: Grohe, Typ: Grohtherm 1000 Performance
Handbrause (3 Strahlarten, Wandhalterung und Brauseschlauch),

Fabrikat: Grohe, Typ: Rainshower Smartactive 130
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Duschanlagen:
Duschflache gefliest mit Duschrinne, Fabrikat: Geberit, Typ: Clean Line

Duschsystem mit Thermostatbatterie Wandmontage,
Fabrikat: Grohe, Typ: Rainshower Smartactive 310

Duschabtrennungen:

Duschkabinen, Fabrikat: HSK Duschkabinenbau KG, Typ: Atelier Plan Pur
Fliesen

Der Bodenbereich der Bader und WCs erhalt einen Fliesenbelag. Alternativ und auf Wunsch kénnen auch die
Kichen, Abstellrdume oder Flure einen Bodenbelag aus Fliesen mit passendem Sockel erhalten. Die Fliesen
werden im Kreuzverband verlegt und grau verfugt, Formate 30 x 60 cm und 60 x 60 cm. Materialpreis
Bodenfliese bis € 40,00 brutto / m2.

Die Wande der Bader und WCs werden im Spritzwasserbereich der Vorwandinstallation gefliest. Im Dusch-
wannenbereich werden die Wande Tir hoch gefliest, Formate 30 x 60 cm und 60 x 60 cm. Materialpreis

Wandfliese bis € 40,00 brutto / m?2.

Es kommen Fliesen des italienischen Markenherstellers Saime Ceramiche aus der Serie Icon mit einer Rutsch-
hemmung R 10 zur Ausfiihrung.

Die Fliesen kdnnen nach vorgegebener Auswahl durch den Verkdaufer vom Erwerber frei gewahlt werden.
FuBbodenbeldge

Alle Wohn- und Schlafrdume, Kiichen, Abstellrdume (in den Wohnungen) und Flure erhalten ein oberflachen-
fertiges Mehrschichtparkett. Verlegeart: parallel, verklebt, Stirke: ca. 14 mm, Holzart: Eiche Hell (ent-

sprechend den Merkmalen des Herstellers: Kahrs, Avanti Collection).

Alternativ einen Vinyl Designbelag. Verlegeart: parallel, verklebt, Starke: ca. 8 mm, Farbgebung: Eiche Holz-
struktur (entsprechend den Merkmalen des Herstellers: Parador, Modular One Schlossdiele).

Materialpreis Bodenbelag bis € 50,00 brutto/m?.
FuRleisten in Weil, als geklebte oberflachenfertige Holzsockelleisten.

Die FuRbodenbeldge kbnnen nach vorgegebener Auswahl frei gewahlt werden.
Maler

Winde in den Kellerabstell- und Gemeinschaftsrdumen erhalten einen weien waschbestandigen
Dispersionsanstrich.

In den Wohnungen werden die Wandflachen mit Maler-Vlies tapeziert. Wande und Decken erhalten einen
weillen Binderanstrich.
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Loggien, Dachterrassen und Terrassen

Die Loggien bestehen aus Stahlbetonfertigteilen mit thermischer Trennung zu den Geschossdecken sowie
wasserdichter Oberflachenvergitung und einem Belag aus WPC-Terrassendielen. Sie erhalten eine um-
laufende massive Briistung sowie eine innenliegende Entwasserung und einen Notiberlauf in der Briistung.

Die Dachterrassen werden gemaR Flachdachrichtlinien mit begehbarer Dammung hergestellt und erhalten
einen Belag aus WPC-Terrassendielen sowie umlaufende extensive Dachbegriinung.

Miillstandplatz

Die Miillbehalterplatze befinden sich an den Zugangsbereichen vom Veilchenweg und Hellwinkelterrassen in
einem frei zuganglichen, abschlieBbaren Millboxensystem.

GroRe und Anzahl der Abfallbehalter entsprechend den Vorgaben der Stadtreinigung miissen erstmalig von
der Eigentimergemeinschaft, ggf. durch den WEG-Verwalter, bei den zustandigen Entsorgungsunternehmen
bestellt werden und sind nicht Bestandteil der geschuldeten Leistung. Gebiihren sind durch die Eigentiimer-
gemeinschaft zu tragen.

AuRenanlage / Zuwegungen

Im Bereich der AuBenanlagen unterliegen die, den Wohneinheiten im EG zugeordneten, Gartenbereiche
einem Sondernutzungsrecht.

Eingefasst werden diese Sondernutzungsflachen durch ca. 1 m hohe geschnittene Hecken. Die Hecken sind
nicht Bestandteil der Sondernutzungsflachen und gehoren zu den gemeinschaftlichen Anlagen, um ein ganz-
heitliches Erscheinungsbild durch eine einheitliche Pflege zu gewahrleisten. Die Gartenbereiche werden als
Rasenflachen hergestellt.

Ein kleines Tor ermdglicht jeweils die Zuganglichkeit zu den Gemeinschaftsflachen, schafft jedoch ebenfalls
abgeschlossene private Bereiche.

Die Gemeinschaftsflachen, die nicht einem Sondernutzungsrecht unterliegen, werden ebenfalls vom Bau-
trager entsprechend hergestellt. Im Bereich von Griinflachen erfolgt ein Substrat- oder Mutterbodenauftrag,
Raseneinsaat und eine Erstanpflanzung von Bodendeckern, Strauchern sowie Baumen gemaR den Festset-
zungen im Bebauungsplan. Ggf. erforderliche Ersatzpflanzungen werden gemaR behordlichen Vorgaben aus-
gefiihrt.

Auf dem zentralen Platz , Dorfplatz” entstehen eine eingefasste Sandspielfliche sowie Sitzmdoglichkeiten.
Pflanzflachen komplementieren diese Flache.

Die Zuwegungen werden in Betonpflaster ausgefiihrt, die Minimalbreite betragt hierbei 1,50 m. Von Norden
und Westen wird das Geldande tGber Treppenanlagen erschlossen, die Zuwegungen von Siiden erfolgen eben-
erdig.

Es erfolgt eine Beschilderung der Flucht und Rettungswege. Die Zuganglichkeit fiir Feuerwehr und Rettungs-
dienste wird entsprechend sichergestellt.
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Schallschutz

Die Anforderungen an den Luft- und Trittschallschutz von Aufenthaltsrdaumen zu fremden Wohn- und
Arbeitsbereichen oder zu Treppenhadusern orientieren sich an den erhéhten Anforderungen der DIN 4109-
5:2020-08. Ausgenommen hiervon sind die Anforderungen von Aufenthaltsraumen zu der Tiefgaragenebene,
den Schleusen und der untersten Treppenraumebene. Diese Anforderungen richten sich genauso wie der
maximale Schalldruckpegel, den gebdudetechnische Anlagen in fremden schutzbedirftigen Raumen erzeu-

gen, nach dem Mindestschallschutz der DIN 4109-1:2018-01.
Der Schallschutz gegen AufSenldarm erflllt die Anforderungen nach DIN 4109:2018-01.
Folgende Schallschutzanforderungen gelten als vereinbart:

Luftschallddmmung:

- Wohnungstrenndecken: R'w > 57 dB

- Decken Uber Kellern, Hausfluren, Treppenraumen: R'w > 55 dB

- Decken Uber Durchfahrten und Einfahrten zu Sammelgaragen: R'w > 58 dB

- Wohnungstrennwande, Wohnungswande zu Hausfluren und Treppenrdaumen: R'w > 56 dB
- Wande neben Durchfahrten und Einfahrten zu Sammelgaragen: R'w > 58 dB

- Wohnungseingangstiiren, die in geschlossene Flure und Dielen fithren: R'w 2 32 dB

- Wohnungseingangstiiren, die in offene Flure und Dielen fiihren: R°'w 2 40 dB

- Wohnungseingangstiiren, die unmittelbar in Aufenthaltsraume fiihren: R'w 2 42 dB

Trittschallschutz:

- Wohnungstrenndecken: L'n, w < 45 dB

- Wohnungstrenndecken unter Badezimmern: L'n, w < 47 dB

- Decken Uber Durchfahrten und Einfahrten zu Sammelgaragen: L'n, w <45 dB

- Bodenplatte von Kellern und Tiefgarage, Decken von Hausfluren, Treppenrdaumen unter
Aufenthaltsrdumen: L'n, w £ 50 dB

- Decken unter Terrassen und Loggien: L'n, w <45 dB

- Balkone: L'n, w <58 dB

- Treppenpodeste und Treppenldufe: L'n, w <47 dB

Die maximalen Norm-Schalldruckpegel von Gerduschen aus haustechnischen Anlagen in fremde Wohn-,
Schlaf- und Arbeitsrdume sowie offene Kichen werden gemal der nachfolgenden Zusammenstellung

bemessen:

Schutz vor gebaudetechnischen Anlagen:

- Wasserinstallationen, Sanitartechnik, sonstige technische Ausriistung: LAFmax, n <30 dB
- Versorgungs-, Entsorgungs- und Garagenanlagen: LAFmax, n < 30 dB

- Aufzugsanlage: LAFmax, n < 30 dB

Anforderungen an den Schallschutz innerhalb einer Wohnung gelten als nicht vereinbart.

Ausgenommen von den Anforderungen sind nicht reproduzierbare Nutzergerausche. Die Wahrnehmung von
Gerduschen durch den Menschen ist stark subjektiv gepragt. Schon eine Veranderung der eigenen augen-
blicklichen Verfassung, des Grundgerauschpegels oder der Gerduschstruktur der Umgebung fihrt zu unter-
schiedlicher Bewertung gleichartiger Gerdusche. Zur Objektivierung dieser subjektiven Wahrnehmung sind

vorstehend konkrete Schallschutzvereinbarungen formuliert.
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Die vorstehend aufgefiihrten Schallschutzqualitdten lassen erwarten, dass Gerdusche aus Nachbarwohnun-
gen noch wahrnehmbar sind, wesentliche Stérungen jedoch im Allgemeinen vermieden werden.

Ungefahre Einschatzungen fiir die Wahrnehmung von Gerduschen aus z. B. der Nachbarwohnung sind nach

1) DIN 4109-1:2018-01 (Mindestschallschutz)  / 2) DIN 4109-5:2020-08 (erhohter Schallschutz):
- angehobene Sprechweise:

1) im Allgemeinen kaum verstehbar / 2) im Allgemeinen nicht verstehbar;

- laute Musik:

1) deutlich horbar / 2) horbar;

- Gehgerausche:

1) im Allgemeinen kaum stérend / 2) im Allgemeinen nicht stérend.

Allgemeine Hinweise

Eigenleistungen

Eigenleistungen sind aus Sicherheits- und Gewahrleistungsgriinden erst nach erfolgter Ubergabe der
Wohnungen moglich. Tatigkeiten von Dritten sind wahrend der Bauphase nur in Absprache mit dem
Verkéaufer zulassig.

Anderungen der Ausfiihrung

Die in den Grundrissen zum besseren Raumverstdndnis eingetragenen Badobjekte sind nur beispielhaft ein-
getragen und missen ggf. aus technischen Griinden anders angeordnet werden.

Rohrverkleidungen durch Sockel und Abkastungen fiir Ver- und Entsorgungsleitungen werden im Zuge der
Fachingenieurplanung festgelegt und nach Erfordernis angelegt. Geflieste Sockelverkleidungen fiir Rohr-
leitungen sind je nach Lage der Sanitarobjekte moglich, ebenso wie ganze oder teilweise abgehangte Decken-
bereiche insbesondere in den Fluren, WCs und Badern.

Die Verteilung der technisch erforderlichen Einrichtungen auf die Rdume (Hauptverteilung fiir Warme, Strom,
Wasser, Telefon und Kabel - sofern vorhanden -) erfolgt gemaR der Haustechnikplanung nach Absprache und
Vorgabe der Versorgungsunternehmen.

Gewadbhrleistung

Der Verkaufer weist ausdriicklich darauf hin, dass in den ersten drei Jahren ab Bezugsfertigkeit eine erhohte
Ausdinstung von Restfeuchte (Baufeuchte) aus Decken und Wanden erfolgt. Insofern obliegt es dem
Erwerber fir einen ausreichenden Abstand von Mébeln zu Wanden und Decken zu sorgen, damit eine ent-
sprechende Hinter Liftung sichergestellt ist.

Es obliegt den Kaufern bzw. der Eigentimergemeinschaft Bauteile und Anlagen durch laufende Wartung in
einem ordentlichen Zustand zu erhalten, dies gilt unter anderem auch fiir die batteriebetriebenen Rauch-
melder.

Ubergabe / Versicherungen

Die Ubergabe der Wohnungen erfolgt in gereinigtem Zustand. Wahrend der Bauphase ist das Gebaude u. a.
gegen die Risiken Feuer- und Sturmschaden versichert. Der Bautrdager weist darauf hin, dass er fiir den
Vertragsgegenstand eine Bauleistungsversicherung abgeschlossen hat.
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Der Eigentimergemeinschaft obliegt es, ggf. durch den WEG-Verwalter, fir das Gebadude ent-
sprechende neue Versicherungen/Deckungen zum Zeitpunkt der Ubergabe abzuschlieRen.

Verkaufsunterlagen und Abbildungen

Alle Verkaufsunterlagen, Zeichnungen, Beschreibungen und Spezifikationen wurden mit groRter Sorgfalt an-
hand der von Architekten, Ingenieuren und den Behorden erteilten Informationen, Daten und Zeichnungen
zusammengestellt. Bei diesen Unterlagen handelt es sich um Basisinformationen lber die Wohnung, die
die Erwerber kaufen.

Alle in den Planen und Prospekten aus gestalterischer Sicht ggf. dargestellten Fahrzeuge, Baume, Hecken,
Fahrradstander, Einhausungen, Blumenkasten, Pflanzen, Moblierungen, Spiegel, WC-Rollenhalter, Ablagen,
Waschmaschinen und Kiichen o. &. dienen der Orientierung und sind soweit nicht vorstehend aufgefiihrt kein
Gegenstand der Leistung.
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