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MODERNES WOHNEN WIE IM DORF, ZENTRAL IN WOLFSBURG



WILLKOMMEN IM DORF IHRER ZUKUNFT

Dorf-ldyll mit 41 Eigentumswohnungen in den Hellwinkel Terrassen







HIER HAT SICH WOLFSBURG NEU ERFUNDEN

Hellwinkel: In diesem grinen, schénen und ruhi-
gen Stadtteil werden in den Hellwinkel Terrassen
41 und 29 Eigentumswohnungen, vom 1-Zimmer-
Appartement bis zur groBBen Familienwohnung, in
zwei Baufeldern nachhaltig erstellt. Es entsteht
ein zukunftsorientiertes Wohnquartier, das mit
moderner Heiz- und Haustechnik tGberzeugt und

gleichzeitig ein dorfliches Wohngefuhl vermittelt.

Die grof3en Tiefgaragen werden zukunftsorien-
tiert fUr E-Ladestationen vorgerustet. Hier steht
der Mensch im Mittelpunkt! Freuen Sie sich auf
durchdachte Grundrisse, eine hochwertige und
zeitlose Ausstattung sowie innovative Raumkon-
zepte. Sie investieren in lebenswerten Wohn-

raum mit Zukunftsausrichtung!




WUNSCH? LOS! GLUCKLICH ...

Endlich zu Hause! Die wirklich eigenen 4 Wande!
Kreativ geplant, zukunftssicher gebaut und hoch-
wertig ausgestattet. Alles, was Bauherren aktuell
bewegtwurde hier bereits bedacht bzw. durch den
so gunstigen, zentralen Standort innerhalb der
Stadt gepragt.

Lage, Lage, Lage! Das sind bekanntlich die 3 wich-

tigsten Kriterien beim Immobilienkauf.

Das Dorf-Idyll glanzt daruber hinaus mit dem
Niedrig-Energiestandard KfW 55, inkl. Anbindung

an die ortliche Fernwarmeversorgung.

Kein Gas, keine eigene Feuerungsstatte, kein
Wartungsaufwand. Der Rest sind durchdach-
te Grundrisse und eine Wunschlos-Glucklich

Ausstattung.



NEUBAUTEN MIT FAMILIENSINN

Die insgesamt 70 Wohnungen, die auf den bei-
den Dorf-Idyll-Baufeldern der Hellwinkel Terras-
sen entstehen, komplettieren den ersten Bauab-
schnitt. Ein bewusst bunter Mix aus Stilen, Farben,

Geschosszahlen und Nutzungen.

In den beiden Dorfern, die jetzt entstehen, wird
Familiensinn groBgeschrieben. Es werden also
zum Teil groBe und gut geschnittene Wohnun-
gen mit 3 oder sogar 4 Zimmern fur Familien
angeboten. Daruber hinaus 2- und 3-Zimmer-
Wohnungen, die perfekt fur Paare und Singles

geeignet sind.

Und selbst die Mehrgenerationen-Loésung, die
friher dorfliche Gemeinschaften ausgemacht
haben, sind hier zu realisieren. Die groBe Woh-
nung mit Garten oder Dachterrasse fur die junge
Familie. Die kompakte Wohnung mit Balkon fur

die GroBeltern-Generation ...

GLUCK KOMMT NIE ALLEIN ...

Auf den Bildern rechts auf3en sehen Sie, wie die
einzelnen Gebdude sich rund um einen zentralen
Platz orientieren, der den Bewohnern viele Nut-
zungsmoglichkeiten bietet. Eine natirliche Be-
gegnungskultur ist so quasi bereits eingeplant.
Gleichzeitig sorgt die Gliederung in mehrere
kleine Geb&ude dafur, dass hier kleine, nachbar-

schaftliche Gemeinschaften entstehen.

LICHT, LUFT, WEITE UND EIN SEHR
GUTES RAUMGEFUHL ...

Grol3e Fensterfladchen sorgen in Kombination mit
groBeren Geschosshohen fur ein helles und wei-
tes Raumgefihl. Hinzu kommen ein durchdach-
tes Farbkonzept im AuBenbereich und warme,
nattrliche Materialien im Innenausbau. Wohl-
fuhlen ist keine Frage des Kopfes, sondern - wie

heil3t es so schon - ein Bauchgefuhl ...




QUARTIERSENTWICKLUNG MIT AUGENMASS

In Wolfsburgs Hellwinkel Terrassen haben die
Stadtplaner ganze Arbeit geleistet! Den seltenen
Glucksfall eines grof3en, zentralen Grundstucks
haben sie konsequent und beispielhaft genutzt!
Statt einheitlicher 08/15 Bebauung wurden ganz

bewusst unterschiedliche Zonen geschaffen und

Baustile gewahlt, die das gesamte Quartier von

Anfang an lebendig und abwechslungsreich ge-
stalten. Vom Hochhaus Uber die Familienvilla bis
hin zu den beiden neuen Baufeldern mit dorfli-
chem Charakterreicht die bunte Palette.

Mit dem Quartier Hellwinkel Terrassen setzt
Wolfsburg nicht nur innerhalb der Stadt sondern

auch fur die Metropolregion Akzente.







WOLFSBURG. EIN STANDORT MIT ZUKUNFT.

Wolfsburgist unzertrennlich mit der Marke VW ver-
bunden. Tatsachlich wurde die Stadt 1938 eigens
als Standort von Volkswagen gegrindet. Seitdem
hat sich Wolfsburg prachtig entwickelt und zahlt
mit 125.000 Einwohnern zu den bedeutenden Zen-
tren Niedersachsens. Zudem ist die Stadt, eben-
falls wieder dank VW, eine der wohlhabendsten

Gemeinden Deutschlands mit einem weit Uber-

durchschnittlichen Pro-Kopf-Einkommen. Kein
Wunder, dass Wolfsburg auch zu den Regionen
Deutschlands mit ,Top Zukunftschancen” (Zu-
kunftsatlas 2016) gehort. 2021 eroberte Wolfs-
burg sogar Platz 1 der Nachhaltigkeitsrangliste
aller Stadte Deutschlands. Gleichzeitig liegen die
Immobilienpreise im Vergleich zu den ,Big-7" noch

niedrig. Beste Voraussetzungen fiur Investoren.




GRUNE LAGE — KURZE WEGE!

Das Luftbild zeigt gleich zwei Dinge auf einen
Blick:

1. Das neue Quartier Hellwinkel Terrassen ist pra-
gend firdas neue Wolfsburg. Hierwurde am Reil3-
brett ein komplett neuer Stadtteil geplant, der Le-
bens- und Bau-Qualitat genauso unter einen Hut

bringt, wie eine ruhige, grune Lage mit hohem

Freizeitwert sowie bester Erreichbarkeit und opti-

malen Verkehrsanbindungen.

2. Im Quartierist alles neu, modern und zukunfts-
orientiert. Gleichzeitig aber ist es eingebettet in
ein gewachsenes und intaktes Wohnumfeld. Alles

ist ganz bequem und schnell erreichbar!




BEWAHRTE LEBENSART NEU UMGESETZT ...

Wie schon ware es, das gute alte Dorfleben mit
seiner Beschaulichkeit, Gemdutlichkeit und nach-
barschaftlicher Nahe mit den Vorzigen des Stadt-
lebens zu kombinieren?

Wieso ware? Es ist bzw. wird schon! Denn in den
Hellwinkel Terrassen wird das Dorfleben neu in-
terpretiert und mit den modernen Annehmlich-

keiten der Stadt kombiniert.

Um einen zentralen, allen zuganglichen Platz
werden die Hauserarrangiert, dieim gleichen Mafl3e
menschliche Nahe wie auch individuelle Privat-
sphare bieten. Also das Beste aus Dorf und Stadt an
einem grinen Ort, mitten in Wolfsburg. Hervorzu-
heben sind dabei vor allem auch die Nahe zu Kitas

und Schulen in der unmittelbaren Nachbarschaft

sowie die hervorragende soziale Infrastruktur.
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WASSER, WIND UND SONNE

Die natirlichen Elemente Wind, Wasser und Son-
ne spielen eine wesentliche Rolle fur den Stadte-
bau der Hellwinkel Terrassen. Ein teilweise oberir-
disch sichtbares Regenwassermanagement macht
das Element Wasser sowie seine Flie3richtung
entsprechend der Topographie direkt erlebbar.

Es unterstutzt ein gesundes Quartiersklima durch

kuhlende Verdunstung und soll auf den Baufeldern
durch Begrinung, Mulden und Zisternen flankiert

werden.

Die Ausrichtung der Bebauungsstruktur in Ost-
West-Richtung ermoglicht zudem eine gute Durch-

liftung und eine Besonnung der AuBBenraume.



LICHT PRAGT HIER DAS WOHNGEFUHL

Offen gestaltete Grundrisse und riesige, raum-
hohe Fensterelemente zeichnen alle Wohnungen
im Dorf-Idyll aus. Das Ergebnis sind lichtdurch-
flutete Raume und Helligkeit, die das Wohlbefin-
den steigern. Daruber hinaus sorgen naturliche
und sehr hochwertige Materialien fur ein exklu-

sives und gleichzeitig angenehmes Ambiente.

Bei der Grundrissgestaltung wurde grof3en Wert
darauf gelegt, asthetische und praktische Aspek-
te harmonisch unter einen Hut zu bringen.

Fast immer sind die Funktionen Wohnen, Essen
und Kochen offen und damit sehr grof3zligig ge-
halten. Die Bader zeichnen sich durch seine zeit-

lose Eleganz aus.



Schlafen
14,30 m?

KOMPAKTE
EG-WOHNUNG
MIT GARTEN

Sehr schon geschnittene und kompakte Erdge-
schosswohnung mit Loggia und Terrasse sowie
Garten (40m? Sondernutzungsflache). Damit ist
diese Wohnung ideal geeignet fur Paare oder

Singles mit Liebe zum Garten — oder mit Hund.

Die grof3e und gut nutzbare Loggia ladt daruber
hinaus an Tagen mit nicht ganz so sommerlichen
Bedingungen zum Verweilen im Freien ein. Doch
nun zu den schonen Grundrissdetails: Der zentra-

le Flur erschlie3t samtliche Bereiche der Wohnung

und fuhrt direkt in den offenen Wohn-, Ess- und
Kichenbereich, an den sich sowohl die Loggia als
auch der Garten anschlief3en.

Praktisch: Der Hauswirtschaftsraum, der vom Kui-
chenbereich abgeht. Hier kdnnen Sie Waschma-

schine und Trockner unterbringen.

Das geraumige Bad verfligt Uber eine grof3e
Walk-in-Dusche. Das Schlafzimmer ist so konzi-
piert, dass sowohl Bett als auch Einbauschrank

perfektintegriert werden kénnen.



DAS NEUE HIGHLIGHT IN WOLFSBURG

Die Idee, kompakte Mehrfamilienhauser rund um
einen gemeinsamen Platz anzuordnen, macht das
Dorf-Idyll zum einzigartigen Wohnort innerhalb
Wolfsburgs. Die sehr unterschiedlichen und indi-
viduellen Zuschnitte der Wohnungen sorgen da-
fur, dass Sie lhre ganz personlichen Anspriche ans

Wohnen und Wohlfuhlen hier umsetzen kdnnen.

Und das alles zu einem wirklich Uberzeugenden
Preis-/Leistungsverhaltnis!

Wie heil3t es so schon: Ein schones Zuhause ist un-
bezahlbar — im Dorf-Idyll kbnnen Sie es sich aber
leisten! Und das Beste ist: Sie zahlen Ihr neues Zu-
hause erst beider Ubergabe. Keine Anzahlung, kein

Baurisiko fur Sie!



Loggia
8,09 m?
4,05 m2

Schlafen
13,25 m?

Flur

13,84 m?

—

oo
Wohnen
20,87 m2

Essen / Kochen
15,00 m?

FAMILIENWOHNUNG MIT LOGGIA

Eine grofzigige, besonders helle Wohnung mit
Familiensinn: Direkt aus der Tiefgarage erreichen
Sie die Wohnung im ersten Stock ganz bequem
per Lift. Der Flur erschlie3t den Wohn-, Ess- und
Kuchenbereich Uber zwei grof3e Durchgange, die
das offene Raumgefihl unterstitzen.

Die Loggia besitzt zum Wohnzimmer hin eine

grof3e Fensterfront, die fur viel Licht und einen

schonen Ausblick sorgt. Die Schlaf- und Kinder-
zimmer sind geraumig und fast quadratisch ge-
schnitten. Das anschliefende Vollbad verwohnt

sowohl die Bade- als auch die Duschfans.

Praktisch: Der Abstellraum am Ende des Flures
sowie das separate Gaste-WC mit Nische und al-

len Anschlissen fir die Waschmaschine.
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KOMPAKTE WOHNUNG IM 1. OG MIT LOGGIA

Kompakt und doch grof3ziigig! So prasentiert sich
diese sehr schon geschnittene 2-Zimmer-Woh-
nung im 1. Obergeschoss. Sie erreichen das Ge-
schoss ganz bequem aus der Tiefgarage uberden

Lift.

Die Wohnung besticht durch eine sehr gute
Belichtung. Selbst der Flur verfigt Uber ein
Fenster, sodass Sie vom Tageslicht empfangen

werden. Der Flur erschlief3t sédmtliche Bereiche

der Wohnung. Wohn-, Ess- und Kuchenbereich
bilden eine offene Einheit, die durch die Aul3en-
wand der anschlieBenden Loggia schdon geglie-
dert wird. Das Schlafzimmer bietet Raum fur ei-
nen grofBen Einbauschrank sowie ein Doppelbett

mit Nachttischen.

Das Highlight des Bades ist die geraumige Walk-
in-Dusche. Praktisch: Der Abstellraum mit den

Anschlissen fur die Waschmaschine.
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EINE WIRKLICH GUTE ANLAGE!

Qualitat, die sich auszahlt! Komfortable FuBboden-
heizung, hoher Schall- und Warmeschutz, Energie-
effizienz, praktische Tiefgarage, Lift, Garten und/
oder Loggien sowie Dachterrassen und naturlich
eine hochwertige Ausstattung machen die Woh-
nungen im Dorf-Idyll nicht nur zum schénen Zu-
hause, sondern vor allem auch zu einer zukunfts-

sicheren Geldanlage — auch fiur Investoren, die ihre

Neubauwohnung vermieten mochten. Denn die
Anschaffungskosten stehen im gesunden Verhalt-

nis zu den zu erwartenden Mieteinnahmen.

Berucksichtigt man daruber hinaus die aktuell hohe
Inflation sowie die erhohte Abschreibung von jahr-
lich 3 %, ist die Investition in ,Steine” auch bei ge-

stiegenen Zinsen mehr als eine Uberlegung wert!




Das 3. Obergeschoss ist die Schlafebene, die Sie tber die interne
Treppe erreichen. Beeindruckend ist auch hier der groBe Luftraum
des Wohnzimmers, von dem die Treppe ins Schlafgeschoss fuhrt.
Hier bieten lhnen ein groBes Schlafzimmer, das Kinderzimmer sowie
das groBzigige Vollbad viel Raum fur die individuelle Entfaltung. Der
Hauswirtschaftsraum (Waschen & Trocknen) sowie ein gerdumiger

Abstellraum runden das Raumangebot praktisch ab.

Abstellen

Schlafen
16,03 m?2
15,40 m?2

FAMILIENWOHNUNG MIT DACHTERRASSE

Diese grof3izigige und geradezu extravagante
Maisonette-Wohnung zeichnet sich durch zahl-
reiche schone Highlights aus. Sie betreten die
Wohnung im zweiten Obergeschoss, das Sie ganz
bequem uUber den Lift direkt aus der Tiefgarage
erreichen. Diese gesamte Ebene ist, mit Ausnah-
me des Bades, offen gestaltet - und dabei doch
gegliedert. Ein Clou der Wohnung ist der Luft-
raum Uber dem Wohnzimmer, der hier fir ein un-
vergleichlich schénes, grof3zigiges Raumgefiuhl
sorgt — mit einer enormen Raumhdhe Uber zwei

Geschosse. Dieser schlief3t sich an die Loggia an.

Der grof3zigige Koch- und Essbereich ladt zum
gemeinsamen Kochen und Geniel3en ein. Vor der
Wohnungseingangstiur fuihrt eine Freitreppe zur
25m? groBen Dachterrasse, deren Flache NICHT
in die Wohnraumberechnung eingeflossen ist.
Also ein grof3er Zusatz-Nutzen ohne zusatzliche

Kosten.
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CHARMANTE FAMILIENWOHNUNG MIT GARTEN

Die 3-Zimmer-Familienwohnung mit Loggia, Ter-
rasse, Garten und viel Charme. Den unvergleich-
lichen Reiz dieser schonen und sehr individuel-
len Erdgeschosswohnung machen die versetzten
Ebenen aus. Der zentrale Flur gliedert die Woh-
nung in zwei Bereiche. Zur Rechten der Wohn-,
Ess- und Kochbereich, der sich uber zwei Trep-
penstufen absetztund durch eine besonders hohe

Deckenhohe auszeichnet.

Sehr schon und zeitgemaf3: Der offen gehaltene
Wohnbereich, der durch einen zentralen Kichen-
block gegliedert wird. Von hier aus sind auch die
Terrasse und der Garten zuganglich. Praktisch:

Der Abstellraum, der sich an die Kichenwand an-

schliel3t. Zusatzlichen wertvollen Stauraum bietet
der Hauswirtschaftsraum, in dem auch Wasch-
maschine und Trockner untergebracht werden
konnen. Links des Flurs schlieBen sich das gerau-
mige Elternschlafzimmer, das gut belichtete Kin-
derzimmer sowie das wohnliche Vollbad mit gro-

Ber Badewanne und Walk-in-Dusche an.

Nicht zu vergessen: Die gemutliche Loggia, die
auch aufBlerhalb der Sommerzeit zum Sitzen im
Freien einladt. Die durchdachte Planung beinhal-
tet eine integrierte Garderobe im Eingangsbe-
reich sowie ein grof3es Schrankelement, welches

den Flurvom Wohnbereich raumlich trennt.



KLEBEMORTEL

WARMEDAMMUNG

ARMIERUNGSSCHICHT

AUSSENPUTZ

KS MAUERWERK

INNENPUTZ

KS MAUERWERK MIT WDVS

NACHHALTIG ZUKUNFTSORIENTIERT

Aus den fruhen 2000er-Jahren wissen wir: Gute
Dammung heil3t bei Weitem nicht gut wohnen.
Gott sei Dank verfugen wir heute Uber Baustoffe,
die das gute und lebenswerte Raumklima mit der
okologisch geforderten und 6konomisch mehr und
mehrsinnvollen Dammung unter einen Hut bringen

— oder besser gesagt: unter einem Dach!

Freuen Sie sich deshalb auf einen Niedrig-Ener-
giestandard (KfW 55) im Einklang mit héchstem
Wohnkomfort. Dank klassischer Kalksandsteine in

Verbindung mit mineralischer Dammung.

Die FuBBbodenheizung sorgt dabei in allen Wohn-
und Aufenthaltsraumen gleichermafen fir be-
hagliche und effektive Warme. Bei der Vergabe der
Grundstucke hat die Stadt Wolfsburg darauf Wert
gelegt, dass durch die Bautrager nachhaltige Bau-

stoffe zum Einsatz kommen.

Daruber hinaus soll ein Energiemonitoring fur die
Uberwachung einer dauerhaft ékologischen Aus-
richtung sorgen. Mehr dariber erfahren Sie unter:
https://www.wolfsburg.de/Leben/BauenWohnen/Wohn-

bauprojekte-und-Baugebiete/Hellwinkel-Terrassen



SORGLOS IN DIE

ZUKUNFT BLICKEN

DARAUF IST VERLASS: FERNWARME

Das Dorf-Idyll ist — duBBerst praktisch — an das
Wolfsburger Fernwdrme-Netz angeschlossen.

Und das hat gleich mehrere Vorteile:

1. Versorgungssicherheit. Die Wdrme steht |h-
nen, garantiert vom ortlichen Anbieter, zuverlas-

sig und krisensicher zur Verfigung.

2. Keine eigene komplizierte Heiztechnik im Haus
bzw. in lhrer Wohnung. Die Wd&rme kommt direkt
frei Haus — und muss nicht erst bei Ihnen erzeugt

werden.

3. Nachhaltig. Die Erzeugung der Warme unter-
liegt dem Wandel der Energie-Versorgung und
der Energie-Preise. |hr &rtlicher Versorger orien-
tiert sich automatisch daran - ohne, dass Sie in

Folge-Technologien investieren mussen.

VERKEHRSKONZEPT DER ZUKUNFT

Warum denn in die Ferne schweifen ... Beim
Quartier Hellwinkel Terrassen wurde nicht nur bei
der Planung und den Baustoffen auf Okologie
und Nachhaltigkeit geachtet, sondern auch bei
der Infrastruktur. Alles ist oder wird kinftig ganz
bequem und rasch erreichbar sein. Der Boule-
vard ist die zentrale Lebensader des Quartiers. In
und um die Hellwinkel Terrassen herum wachst
eine Infrastruktur, die das Viertel bunt und ab-

wechslungsreich gestaltet.

ZU FUSS ODER GUT ANGEBUNDEN

Die Hellwinkel Terrassen werden das Quartier
der kurzen Wege. Und alles, was es nicht ,um die
Ecke” gibt, ist ganz bequerm mit dem Rad oder &f-
fentlichen Verkehrsmitteln zu erreichen. Aber na-
turlich kommt in der ,Autostadt” Wolfsburg auch
der Individualverkehr nicht zu kurz! Das Dorf-Idyll
glanzt mit ausreichend Parkraum in den Tiefga-

ragen sowie bester StraBenanbindung.




BADEN IN QUALITAT

GUT GEPLANT,
FEIN AUSGESTATTET.

Ilhr Bad wird eine kleine Wellness-
Qase, die Sie mit Qualitét und einer
modernen und zeitlosen Ausstat-
tung verwohnt. Dazu gehdren u. a.
hochwertige, groBformatige Flie-
sen, Echtglas-Duschabtrennungen
sowie Sanitdrobjekte und Armatu-
ren von namhaften Markenherstel-

lern.



BEI DER KALKULATION AN ALLES DENKEN

Lohnt sich ein Kauf in Zeiten der gestiegenen Zin-
sen? Unterm Strich mussen Sie alle Kosten und
Nutzen addieren - und sowohl objektiv als auch
subjektivabwagen.

1. Inflation: Ihr Eigengeld - gehen wir mal, weil es
sich so einfach rechnet, von 100.000 Euro aus, ver-
liert durch die aktuelle Inflat.on ca. 8.000 bis zu
10.000. Euro proJahr —umgerechnet auf den monat-
lichen Kaufkraftverlust bedeutet dies (bei 8 % Infla-
tion) 666,66 Euro / Monat. Mehrnoch: Der Wert wird
langfristig groBer.

2. Heiz- und Energiekosten: Altere Mietwohnungen
haben zumeist einen eher schlechten Energiestan-
dard. Durch den Kauf einer Neubau-Wohnung spa-

ren Sie hieralso jeden Monat bares Geld - sagen wir

100,- Euro / Monat.

3. Abschreibung: |hre neue Wohnung kénnen Sie zu-
nachst zu 3 % jahrlich abschreiben. Bei einem Kauf-
preis von 500.000 Euro entspricht dies 15.000 Euro /
Jahr. Bei einem Steuersatz von 33 % bedeutet dies:
412,50 Euro Steuerersparnis / Monat.

666,- Euro Inflationsausgleich + 100,- Euro Energie-
kosten-Ersparnis+412,- Euro Steuerersparnis erge-

benzusammen 1.178 Euro ,verdeckte" Ersparnis.

Bei einem Kaufpreis von 500.000 Euro und 100.000
Euro Eigenkapital missen Sie rund 430.000 Euro
finanzieren x 4 % Zinsen = 1.433 Euro Zinsaufwand /
Monat. Sehen Sie ... Und dafir wohnen Sie im Dorf-

Idyllungleich schéner — quasi unbezahlbar!



RENDITE STATT INFLATION

Derrasante Zinsanstieg in 2022 hat sich gegen Jah-
resende bereits abgebremst und teilweise sogar
kurzfristig umgekehrt. Fur 2023 rechnen die Ex-
perten aktuell mit Finanzierungszinsen zwischen
3% und 5% p.A. (HH Abendblatt 3.1.2023). Im his-
torischen Vergleich rangiert das Zinsniveau damit
im absolut moderaten Bereich. Mit grof3er Wahr-
scheinlichkeit werden die Zinsen damit auch 2023
deutlich unter der zu erwartenden Inflationsrate

liegen.

Parallel wachst die Attraktivitat einer Neubauim-
mobilie durch die gestiegenen Anforderungen im
Bereich der Energieeffizienz und der nachhaltigen
Bauweise. Ein wesentlicher Vorteil fur Anleger be-
steht auBBerdem darin, dass Neubauwohnungen
nicht den Beschrankungen der Mietpreisbremse
unterliegen. Sie kdnnen den Mietzins/m? frei am
Markt orientieren. Wobei, aufgrund der stark ge-
stiegenen Nebenkosten bei alteren Bestandsim-
mobilien, die Nachfrage nach Neubauwohnungen
auf Mieterseite massiv gestiegen ist. Das Gebot der
Stunde heil3t fir Mieter: Lieberin die Miete als in die

Nebenkosten investieren.

FUr Sie als Kapitalanleger bietet eine Neubau-
wohnung damit hohere Renditemdoglichkeiten und
durch die 5-jahrige Gewahrleistung gleichzeitig ein

hohes Maf3 an Sicherheit und Kalkulierbarkeit.



NEUBAUWOHNUNG: IDEAL FUR VERMIETER

Beim Dorf-ldyll investieren Sie in eine neue und
zukunftsorientierte Immobilie - mit 5-jahriger Ge-
wahrleistung. Das bietet gleich zwei wesentliche

Vorzuge fur Sie:

1. Vermieten Sie eine Wohnung, die fir Ihren Mieter
nur geringe Nebenkosten nach sich zieht. Das wie-
derum macht sich positiv auf Ihre moglichen Miet-

ertrage bemerkbar.

2. Sind neue Immobilien ein gutes Ruhekissen. We-
der Investitionen noch Reparaturstau bereiten Ihnen
Sorgen. Im Gegenteil: Ihre neue Immobilie sichert
lhnen optimale Vermietbarkeit zu besten Konditio-
nen, bei einem geringstmoglichen Risiko. Die ersten
5 Jahre sind Sie durch die Gewahrleistung auf alle
Gewerbe absolut sicher. Und danach? Auch in den
folgenden Jahren profitieren Sie von der hohen Bau-

qualitat und dem Energie-Konzept.



BAUEN MIT VERTRAUEN

Die Schulte Hubbert Gruppe ist seit mehr als Die SH Grundsticksgesellschaft kann als Mit-
30 Jahrenim Bereich der Projektentwicklung und glied der Gruppe auf das gesamte Know-how und
-realisierung erfolgreich tatig. Diese jahrzehnte- die umfangreichen Kompetenzen aus der Reali-

lange Erfahrung kommt dem Projekt Dorf-Idyll sierung zahlreicher Wohnbauprojekte zuruck-

und somit auch Ihnen zugute. greifen.

]
SH GRUNDSTUCKSGESELLSCHAFT

MBH & CO. KG

Schlofstr. 36, D 22041 Hamburg
Tel. +49(0) 40881 4167-0
Fax. +49 (0) 40881 41 67- 67



ENTSCHEIDEN SIE SICH FUR DEN UNTERSCHIED!

Ihr neues Zuhause im Dorf-Idyll ist gleichzeitig Ihre zu-  GenieBen Sie Komfort auf hohem Niveau - zu einem
kunftssichere Anlage und lhre Investition in das Wohn-  Uberzeugenden Preis-Leistungs-Verhdltnis.
und Wohlgefuhl.

EIN PROJEKT DER

G
SCHULTE HUBBERT

GRUPPE
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WIR FREUEN UNS DARAUF, SIE ZU BERATEN

Exklusivvertrieb: Raum?Gewinn GmbH & Co. KG ® Gasstraf3e 2 ® 22761 Hamburg
+49 (0) 40 2853033 90 e info@raum2gewinn.de ® www.raum2gewinn.de




Alle Angaben sind ohne Gewahr und basieren ausschlieBBlich auf Informationen, die von Dritten Ubermittelt
wurden. Die visualisierten Einrichtungen, Kichen und Accessoires sind lediglich beispielhafte Darstellungen,
dienen zur lllustration und kdnnen nicht mit erworben werden bzw. gehéren nicht zur Wohnungsausstattung.

Wir iUbernehmen keine Gewahr fir die Vollstandigkeit, Richtigkeit und Aktualitat aller Angaben. Das Angebotist

freibleibend - Zwischenverkauf vorbehalten.



Exklusivvertrieb:
Raum?Gewinn GmbH & Co. KG

GasstralBe 2 « 22761 Hamburg
+49 (0) 40 285 3033 90
info@raum?2gewinn.de

www.raum?2gewinn.de

Ny

Raum?®
GEWINN



